m Etareal kan godt vaere beskyttet af naturbeskyttelseslovens paragraf tre, selvom det ikke er registreret som beskyttet. Det skyldes, at et areal kan vokse sigind i eller ud af beskyttelsen.

tekst MARTIN SKOVBO HANSEN | Miljgkonsulenten

Mange faldgruber ved

HANDEL MED JORD

HANDEL MED JORD KAN VARE EN SPEGET AFFARE. DER FINDES NEMLIG ET HAV AF REGLER
OG UDPEGNINGER, SOM KAN HAVE STOR BETYDNING FOR @KONOMIEN VED AT RADE

OVER AREALET

Gennem tiden har der vaeret flere eksempler pa landmaend, der har
vaeret for hurtig med et "handslaw” i forbindelse med jordhandel. Det
geelder for eksempel kgb af graesarealer i en ddal, hvor det senere har
vist sig, at arealet har veeret beskyttet af paragraf tre i naturbeskyttel-
sesloven. Her er det vigtigt at notere sig, at arealerne er beskyttet, selv-
om det er den tidligere ejer, der har omplgjet arealerne. Pa sddanne
arealer er det den ny ejer "sidder med Sorteper” og bliver mgdt med et
krav om, at arealet skal fares tilbage til den daveaerende drift, hvilket er
forbundet med et indtaegtstab.

Ved kab eller forpagtning af et areal er der mange andre forhold end
jordtype, arrondering, udbytteniveau og udbud og efterspgrgsel, der
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er med til at fastseaette veerdien af et areal. Vaerdien af et areal til pro-
duktion er nemlig ogsa i hgj grad afhaengig af de restriktioner, regler og
omradeudpegninger i forhold til miljg, der gaelder for arealet.

Harmoni og efterafgrgder

Myndigheden skal godkende anvendelsen af husdyrgedning pa mar-
ken, hvis ggdningen kommer fra en ejendom med en miljggodken-
delse efter Husdyrgodkendelsesloven fra 2007. En godkendelse af
arealet er en betingelse for at kunne modtage husdyrgedning fra en
miljggodkendt ejendom.

Med udsigt til at skulle dyrke betydeligt flere efterafgrader i fremtiden
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m Cirka 85 procent af det danske areal afvander til et Natura 2000-omrade.

erdet ligeledes vigtigt, at man - inden man byder pa et areal - har over-
blik over de udpegninger, der er pa arealet. P4 ejendomme med et hgjt
udbyttepotentiale i vinterhvede kan et krav om at dyrke efterafgrader
for at beskytte grundvandet resulterei et tab i starrelsesordenen 2.500
kroner pr. hektar pr. ar, hvis man tvinges til at dyrke varsaed i stedet for
vinterhvede. Der er ganske vist mulighed for at vaelge andre lgsninger
som erstatning for efterafgrgderne, men pa de fleste arealer er det,
uanset hvilken lgsning der veelges, forbundet med tab. Praecist hvor
store tab der ertale om, bgr man regne p3, inden man byder pa arealet.

Begraensninger i harmoniarealer

Pa hjemmesiden Arealinfo.dk er det bl nitratklassekort tilgaengeligt.
Med baggrund i afvanding og reduktionspotentialet af nitratijorden er
Danmark inddelt i tre nitratklasser: Nitratklasse 1, hvor det generelle
harmonitryk gzelder, og nitratklasse 2 og 3 med henholdsvis 65 og 50
procent af det generelle harmonitryk som vist i tabel 1.

Kommunen har mulighed for i seerlige tilfelde at foretage en konkret

Tabel 1: Nitratklassernes betydning for harmonitryk

Procent af generelle regler DE pr
hektar
Kvaeg Svin
Nitratklasse 1 100 1,7 14
Nitratklasse 2 65 11 0,91
Nitratklasse 3 50 0,85 0,7

Vigtige forhold og udpegninger

¢ Kort med markens beliggenhed

« Jordbund, eventuelt p& grundlag af en teksturanalyse
¢ Grundvand

« Ermarken udpeget som lavbundsareal

« Afvander marken til et vandlgb eller en sg
* Hvor stejlt er arealet?

* Paragraf tre-naturbeskyttelse

« Paragraf syv--naturbeskyttelse

« Overfladevand - Natura 2000

¢ Nitrat

¢ Fosfor
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m P& www.arealinfo.dk kan man blandt andet se kort med jordbundstyper og fosforklasser.

vurdering og at skaerpe vilkarene til en konkret ansggning. Og det har
man som ansgger jo ingen mulighed for at vurdere pa forhand. Sikkert
erdet dog, at hvis kommunen vaelger at skaerpe vilkarene, sa koster det
iform af ekstra efterafgrgder, der altid laegges til det generelle krav om
efterafgrader.

Vandindvinding og efterafgrader

Iforhold til grundvand kan der veere tale om tre forskellige situationer,
hvor marken kan vaere udpeget som Nitratfglsomt Indvindingsomrade
(NFI). Grundvandet er kortlagt i en sakaldt zonering, og der kan even-
tuelt veere udarbejdet en indsatsplan for udnyttelsen og beskyttelsen
af grundvandet.

I tabel 2 kan det ses, at anvisningerne i planen skal fglges, hvis der er
udarbejdet en indsatsplan (situation 1). Eksempelvis kan der blive
stillet et krav om hgjst 48 mg nitrat pr. liter. S8 ma ejeren af arealet
etablere den ngdvendige mangde ekstra efterafgrader for eksempel
ved at anvende et "G4-sadskifte”, hvor 40 procent af et areal skal til-
sas med efterafgreder for at beskytte grundvandet. Procent-andelen
med efterafgragder kan sagtens veere stgrre afhaengigt af markens be-
liggenhed. Vigtigst er det at vaere opmaerksom pd, at vilkaret om en
stigende maengde efterafgrgder skaerpes, jo lavere nitratmaengde ind-
satsplanen krzever. Er arealet endnu ikke kortlagt, findes der heller ikke
enindsatsplan (situation 2), og der ma ikke ske en merbelastningi for-
hold til nudriften med kvaelstof. Er kortlaegningen sket (situation 3),
men indsatsplanen er endnu ikke udarbejdet, skal kommunen fore-
tage en konkret vurdering pa baggrund af en beregning. Kommunen er
her forpligtet til at inddrage en eventuel "skuffeviden” i sin afggrelse.
Denne viden kan udmgnte sig i vilkar i form af forbud mod en merbe-
lastning, hvis det vurderes, at nitratnedvaskningen er stgrre end 50 mg
nitrat pr. liter. Som ansgger er man naturligvis ngdt til at forhgre sig
hos kommunen, men man kan aldrig vide sig helt sikker pa, at ny skuf-
feviden ikke dukker op undervejs ved behandlingen af en ansggning.

Afvanding til vandlgb eller sg

Nogle sger er omfattet af Natura 2000-naturtyperne, men erikke kort-
lagt pd Miljgportalen eller www.arealinfo.dk. Marken kan ogsa ligge i
oplandet og dermed afvande til en fosforfglsom sg. Det er alene kom-
munen, der har den konkrete viden om sgernes fglsomhed. I oplande
til sddanne sger skal man desuden have ekstra fokus pa fosfor, da sger
generelt betragtes som mere fosforfglsomme end fjordene og de lav-
bundede omrader langs kysten. Som hovedregel gzlder det samme
beskyttelsesniveau for sgerne som for Natura 2000-omraderne. Der-
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for skal kommunen konkret vurdere en eventuel pavirkning og eventu-
elt stille vilkar om maengderne af husdyrggdning eller yderligere krav
om bredere breemmer. Vandlgb virker som en transportvej for fosfor
til sger eller Natura 2000-omrader og udger i sig selv ikke et miljgpro-
blem i vandlgbet.

Udvaskning af fosfor

Ud over at det er vigtigt at vide praecis, hvilken jordbonitet der er pa
arealet, sd bgr man ogsa pa draenede lerjorde bestemme fosfortallet
(Pt) ved hjeelp af en analyse, da denne viden indirekte bliver en for-
udsaetning for at kunne argumentere for fortsat anvendelse af hus-
dyrgedning pa arealet. Planteaviskonsulenten og landmanden ma
antages at veere de mest kvalificerede til at vurdere jordtypen pa den
konkrete mark. Denne vurdering har da ogsa veeret anvendt i ggdsk-
ningsplanlagningen i en arraekke, da det er afggrende for, hvor stor
kvaelstofnormen er for det pageeldende areal. Men opdelingen i jord-
bundstyper far ogsa betydning i forhold til udvaskningen af fosfor til
overfladevand, hvis lerjorden er draenet og fosfortallet er stgrre end
seks. Udtagning af jordbundsprgver og analyse af blandt andet fosfor-
tal kan ogsa vaere med til at kvalificere ggdskningsplanlaegningen og
er ofte en ngdvendig dokumentation over for kommunen i miljgsager.
Alternativt kan man stgtte - og eventuelt eendre - sin egen vurdering
af jordbundstypen med de generelle kort pd www.arealinfo.dk og sup-
plere denne vurdering med en analyse af fosfortallet.

Gylle pa skraenter

Det er ikke tilladt at sprede husdyrgedning pa arealer med en haeld-
ning pa mere end seks grader, og hvor afstanden er mindre en 20
meter til en sg. Vi kender alle faerdselstavlen med en stejl sort bakke,
hvor haldningen er vist i procent. Men procent og grader er ikke det
samme. Der findes kortmateriale, hvor disse arealer er indtegnet. Al-
ternativt kan man skgnne haeldningen ud fra at seks grader svarer til
2,1 meter fald over 20 meter (svarende til 10,5 procent) - eller rundt
regnet det samme som et gennemsnitligt fald pa ti centimeter pr. me-
ter. Det er ikke ret meget.

Paragraffer og begraensninger

Naturbeskyttelse pa paragraf tre- og paragraf syv arealer kan ogsa have
stor betydning for dyrkningsvaerdien af et areal. I forhold til paragraf
tre- arealer er det veerd at bemaerke, om der er; tgr natur, bremmer
langs vandlgb eller vdadomrader, sger og vandhuller.

Vandlgb, sger og vandhuller er umiddelbart til at se i marken, og etab-
leringen af breemmerne er i praktisk til at overse. Men breemmerne
opleves af mange som irriterende og som et erstatningsfrit indgreb i
ejendomsretten.

Sakaldt ter natur kan veaere mere drilsk, fordi tilstedevaerelsen af be-
stemte plantearter indgar i definitionen af en konkret naturtype og
dermed afger, om arealet er omfattet af beskyttelsen eller ej. Her er
det altid klogt at se myndighedernes vejledede udpegninger pad www.

Tabel 2: Oversigt over tre forskellige situationer, hvor marken

kan veere udpeget som Nitratfalsomt Indvindingsomrade

Situation Udpegning Kortlagt Indsatsplan
1 NFI ja ja

2 NFI nej nej

3 NFI ja nej
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arealinfo.dk. Udpegningen er vejledende, fordi et areal kan "vokse ind”
i en beskyttelse, og det samme areal kan efter nogle ar "vokse ud” af
beskyttelsen igen, idet det ene plantesamfund over tid bliver overvok-
set af et andet.

Pa paragraf syv-arealer vil kommunen have sarlig opmaerksomhed
rettet imod natur, der steder op til - eller ligger i umiddelbar naerhed
af - Natura 2000-omrader med kvalstoffalsom natur og yngle- eller
rasteomrader for fugle. Ofte er naturomraderne omfattet af krav om
nedfaeldning af husdyrgedningen pd graes og sort jord i en afstand pa
1.000 meter. Kortmateriale med den udpegede paragraf syv-natur
kan ses pa www.arealinfo.dk. m

Overfladevand - Natura 2000-omrdade

Danmark har internationalt forpligtet sig til “ikke at forringe” natur-
tilstanden i Natura 2000-omraderne. Miljgstyrelsen har pa www.
arealinfo.dk lagt vejledende kort, der viser de falsomme arealer bade
med hensyn til kvalstof (de bla nitratkort) og arealer, der afvander
til omrader overbelastet med fosfor. Cirka 85 procent af det danske
areal afvander til et Natura 2000-omrade.
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